UCHWALA NR XXXVIII/377/21
RADY GMINY BOBROWNIKI

7 dnia 22 lipca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - solectwo
Bobrowniki - Etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.713 z pdzn. zm. ), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.741 z p6zn. zm.), w zwigzku
zuchwatg Nr XV/151/19 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — solectwo
Bobrowniki, na wniosek Wojta Gminy Bobrowniki uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — sotectwo Bobrowniki -
Etap I nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobrowniki przyjetej uchwalg Nr XII/116/11 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
wraz ze zmiang zatwierdzong uchwata Nr XIII/130/19 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 25 wrze$nia 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — solectwo
Bobrowniki - Etap I.

3. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — sotectwo Bobrowniki - Etap
I zwany dalej ,,planem”, skltadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi
zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czes¢ graficzng ustalen planu, wykonany w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2021r. poz. 741 z p6zn.zm.).

4. Plan obejmuje czg$¢ obszaru, okre§lonego w zalgczniku do uchwaly Nr XV/151/19 Rady Gminy
Bobrowniki zdnia 28 listopada 2019 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — sotectwo Bobrowniki o powierzchni ok. 154 ha,
w granicach okre§lonych na rysunku planu.

5. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej — 220 kV;
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5) symbole identyfikujace przeznaczenia terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowe;j:
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
b) tereny zabudowy ustugowe;j:
- U — teren zabudowy ustugowej,
- US — teren ustug sportu i rekreacji,
¢) tereny uzytkowane rolniczo:
- RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
- R1 — teren rolniczy,
- R2 —teren rolniczy z dopuszczeniem zalesien,
d) tereny zieleni i wod:
- ZP — teren zieleni urzadzonej,
- ZL — teren lasu,
- ZWS — teren zieleni w dolinie ciekow wodnych,
- WS — teren wod powierzchniowych,
e) tereny infrastruktury techniczne;j:
- K — teren infrastruktury technicznej kanalizacji,
- KP - teren parkingu,
f) KD — tereny drog publicznych:
- KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,
- KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,
- KDD — teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
- KX — teren ciagu pieszo — rowerowego,
- KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdow obowigzujacych na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) granica administracyjna gminy;
2) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Jowisz, ID 379;
3) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 ,,Zbiornik Bytom”;

4) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy dla urzadzen
radiolokacyjnych (SUR) zwigzanej z funkcjonowaniem lotniska "Katowice-Pyrzowice" w Pyrzowicach;

5) izolinie ograniczen wysokos$ci zabudowy dla strefy urzadzen radiolokacyjnych SUR;

6) granica strefy ograniczonej wysokosci zabudowy dla urzadzen radionawigacyjnych (VOR) zwiazanej
z funkcjonowaniem lotniska "Katowice-Pyrzowice" w Pyrzowicach;

7) izolinie ograniczen wysokosci zabudowy dla strefy urzadzen radionawigacyjnych (VOR);

3. Rysunek planu poza tresciag mapy zasadniczej zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow
informacyjnych, nie be¢dacych ustaleniami planu:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napigc¢ 220kV;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia;
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4) kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napigcia.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
120;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktéorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty w zakresie zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz $ciany budynku nie moze
wykracza¢ poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, ryzalitow
i gankow;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terend6w w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, przy czym dla
terenéw przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposob
zagospodarowania terendw dopuszczany w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy
czym w przypadku terenéow przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposdb zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j;

8) pierwotna forma historyczna — nalezy przez to rozumiec¢, iz okreslenie to odnosi si¢ do budynkéw lub ich
czescl, ktore pochodza z okresu budowy, zgodnego z datowaniem w gminnej ewidencji zabytkow;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo—literowym lub literowym sluzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

11) wysokosci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektéw, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektow malej
architektury, z wyjatkiem budynkéw, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem
budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

12) zabudowie istniejacej na obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢
a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

c¢) zabudoweg dopuszczong przyjetym zgloszeniem budowy lub wykonywania robdt budowlanych na dzien
wejscia w zycie planu,

d) ostateczne decyzje o pozwoleniu wodno-prawnym obowigzujace na obszarze planu na dzien wej$cia
w zycie planu;

13) zabudowie uslugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) administracyjno — biurowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeSci przeznaczone
w szczegolnosci na ustugi biurowe, projektowe, informatyczne, thumaczenia, ustugi zwiazane z obstuga
rynku, reklamy, nieruchomosci, organizacji izarzadzania, obsluga prawng i konsultingowa, oraz
dziatalno§¢ w zakresie przygotowywania programow radiowych 1itelewizyjnych, przyjmowania
przesytek, archiwizacji, dziatalno$ci wydawniczej,
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b) handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, za wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn
1 pojazdow mechanicznych, w tym samochodéw osobowych,

c¢) konsumpcyjne — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi gastronomii, finansow,
ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ushug irzemiosta zwlaszcza: fryzjerstwa, kosmetyki,
dietetyki, krawiectwa, rzemiosta artystycznego, ustug szklarskich oraz ushug: szewskich, optycznych,
fotograficznych, serwis sprzetu np. ogrodniczego, z wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdoéw
mechanicznych, w tym samochodow osobowych

d) oswiaty — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czes$ci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegolnosci na ustugi:

- o$wiaty w tym: ztobki, przedszkola, wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,

- edukacji wtym: szkoly podstawowe, $rednie, zawodowe wraz zobiektami sportowymi
i rekreacyjnymi,

- szkolnictwa wyzszego, nauki wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi;

¢) spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czg¢éci przeznaczone w szczegoélnosci na ustugi
kultury, w tym teatry, muzea, opieki spolecznej i socjalnej, ubezpieczen spotecznych, ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wiadzy,
wymiaru  sprawiedliwos$ci, siedziby  stowarzyszen iorganizacji oraz  przedstawicielstwa
dyplomatycznego, wystaw 1 galerii,

f) turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci przeznaczone na hotele (w tym: hotele
typu apartamentowego), motele, pensjonaty, pokoje goscinne oraz obshuge ruchu turystycznego,

g) sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeSci, atakze obiekty zwigzane
z dzialalno$cia sportowa i rekreacyjng stuzaca poprawie kondycji fizycznej,

h) obstlugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czg$ci przeznaczone
na dziatalno$¢ z zakresu obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych lub myjnia samochodowa,

i) transportowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzagce wykonywaniu ustug wspomagajacych proces
przeptywu dobr migdzy ogniwami tancucha dostaw w szczegolnosci: ushugi spedycji i logistyki,

j) zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, a takze obiekty zwigzane z dzialalnoscig
opieki zdrowotnej, w tym szpitale, przychodnie, gabinety lekarskie;

14) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie jak: sitownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, wodne place zabaw,
minigolf sluzace uprawianiu sportu i rekreacji oraz infrastruktura sanitarna;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

16) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy
powierzchni terendow zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynkow do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw, rabat,
trawnikow, kwietnikow;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni wielopigtrowej zaliczane jednoczesnie
do wymaganej ustaleniami planu powierzchni biologicznie czynnej, oddzielajace funkcjonalnie, optycznie
i akustycznie tereny wymagajgce ochrony.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz lokalizacji budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) zakaz stosowania na elewacjach materiatow wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha
trapezowa i falista za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem RU.
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2. Na obszarze objetym planem dla istniejacej zabudowy ustala si¢:

1) zachowanie na dziatkach budowlanych, na ktorych na dzien wejsScia w zycie planu, przekroczone zostaty
ustalone w niniejszym planie dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy
lub wskazniki zagospodarowania terenu;

2) zakaz jej rozbudowy inadbudowy, ktora powodowalaby przekroczenie, parametréw Iub gabarytow
ustalonych w Rozdziale 3; zakaz ten nie dotyczy rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku,
podjazdy dla niepetnosprawnych, zadaszenia nad wejsciami i podjazdami, windy;

3) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, docieplenia, zmiany sposobu uzytkowania obiektéw na
ustugi lub pomieszczenia gospodarcze, zmiany dachu lub jego czesci, budynkow zlokalizowanych
pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy przedstawiong na rysunku planu
dla zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu, zgodnie z parametrami i wskaznikami ustalonymi
w Rozdziale 3 dla poszczegdlnych terenow;

4) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zprzeznaczeniem innym niz ustalone w planie,
z mozliwo$cig prowadzenia przebudowy.

§ 5. 1. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U.
72014 r. poz. 112) na terenach:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNU — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;
3) US i ZP — jak dla terenow rekreacyjno—wypoczynkowych.
2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
1) zakaz:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej,
- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin,

- garazy, parkingow samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- budowli przeciwpowodziowych,
- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
- hoteli wraz z towarzyszaca im infrastrukturg,

- zabudowy ustugowej, w szczegolnosci szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatrow, obiektow
sportowych, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

- zbieranie odpadéw jako gminny punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, na terenie
oznaczonym symbolem 8U;

b) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci ryzyka
wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

¢) stosowania komunalnych osadow $ciekowych,
d) lokalizacji sktadowisk odpadow,

e) lokalizacji spalarni 1 wspotspalarni odpadow,
f) lokalizacji instalacji do wytwarzania biogazu;

2) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem RU w pasie o szeroko$ci
minimum 5 m od strony terenu zabudowy ustugowej imieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego
symbolem 19MNU;
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3) dopuszcza sie w istniejacych przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dziatania
o charakterze zmiany technologii na mniej ucigzliwg dla srodowiska i zdrowia ludzi.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu ustala si¢

1) nakaz ochrony terenéw oznaczonych symbolami od 1ZWS do 5ZWS przed zainwestowaniem,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenows;

2) dopuszczenie zmiany w uksztattowaniu terenu wynikajgce z przeznaczenia okreslonego w Rozdziale 3 dla
terenow ZWS w tym w szczegolnosci prac zwiazanych z realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych.

4. W zakresie ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom ustala si¢:

1) zakaz odprowadzania §ciekow do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki
wodno — $ciekowej, ktore moglyby powodowac dostawanie si¢ nieoczyszczonych sciekow do gruntu;

2) nakaz magazynowania odpadéw w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracjag wod opadowych.
§ 6. 1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem przestrzenie publiczne obejmujace:

1) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;

2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz:

a) tworzenia trwatych przegréod uniemozliwiajacych dostep do przestrzeni publicznych przy czym
nie uwaza si¢ za ogrodzenie elementdw malej architektury w szczegdlnosci: pachotki, stopki, pojemniki
z zielenia,

b) tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym oraz
starszym, takich jak progi, schody, krawezniki;

2) nakaz zroéznicowania faktury i materiatdw nawierzchni dla réznych ciggéow komunikacyjnych (pieszych,
rowerowych).

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa obejmuja:

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach ztoza wegla kamiennego Jowisz ID 379.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
329 Zbiornik Bytom, zakres ochrony zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
z uwzglednieniem ustalen §5 ust. 4.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy dla urzadzen
radiolokacyjnych (SUR) zwigzanej z funkcjonowaniem lotniska "Katowice-Pyrzowice" w Pyrzowicach.

4. Wskazuje sig:
1) izolinie ograniczen wysokosci zabudowy dla strefy urzadzen radiolokacyjnych SUR;

2) granice strefy ograniczonej wysokosci zabudowy dla urzadzen radionawigacyjnych (VOR) zwigzanej
z funkcjonowaniem lotniska "Katowice-Pyrzowice" w Pyrzowicach;

3) izolinie ograniczen wysokosci zabudowy dla strefy urzadzen radionawigacyjnych (VOR).

§ 8. 1. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
potozonych w sasiedztwie:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci,
zgodnie z warunkami technicznymi usytuowanie danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania
obiektow budowlanych w sgsiedztwie danej sieci w zaleznosci od jej rodzaju iparametrow zgodnie
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z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej
ustawy;

2) wod powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne.

3. Przy zagospodarowaniu terenow potozonych pod lub w bezposrednim sasiedztwie napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego i §redniego napigcia, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska i aktach
wykonawczych do tej ustawy oraz w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

4. Wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia —
220 kV, po 25 m z kazdej strony od osi linii, mierzac poziomo i prostopadle do osi, w ich zasiggu ustala si¢:

a) zakaz budowy budynkow mieszkalnych oraz innych obiektow i budynkow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

b) nakaz ich uwzglgdnienia w wypadku zagospodarowywania dziatek oraz prowadzenia rob6t budowlanych
przy zabudowie istniejace;j,

¢) zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

§ 9. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujagce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) powiazania terenu objetego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacji zapewniaja:

a) droga klasy zbiorczej 1KDZ, 2KDZ — droga powiatowa w zakresie powigzan zewnetrznych z sotectwem
Rogoznik,

b) droga klasy zbiorczej 3KDZ, 4KDZ — droga powiatowa w zakresie powigzan zewngtrznych z miastem
Wojkowice;

2) obstluga terenow objetych planem z uktadu drég obejmujacego:
a) drogi klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ,
b) drogi klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL,
¢) drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD,
d) drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem KDW,
e) ciagi pieszo — jezdne oznaczone symbolem KX,

3) dopuszczenie lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢, dojazdow, ciggéow pieszych, pieszo —
jezdnych i §ciezek rowerowych,

2. Ustala si¢ dla obszaru objgtego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce na mieszkanie;

2)dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 miejsce na 30 m? ich
powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy ustugowej, obejmujacej ustugi:
a) administracyjno - biurowe: 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) handlu detalicznego — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz 1 miejsce na
powierzchnie uzytkowsa 1 lokalu handlowego;

¢) zdrowia: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) spoteczne, o§wiaty: 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

e) turystyczne: 30 miejsc na kazde 100 16zek hotelowych;
4) dla pozostatej zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla osrodkéw obstugi produkcji rolnej: 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowe;j;
6) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 1 miejsce na:

a) 200 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu przeznaczonego na sport i rekreacje,
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b) 400 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektow sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami,
takich jak boiska gier lub korty tenisowe;

7) w zakresie ustalonych w pkt 1-6 minimalnych wskaznikéw miejsc zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
b) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
¢) 3 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

d) 4% ogo6lnej liczby miejsc postojowych dla parkingéw o ogélnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wigcej niz 100.

8) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

3. Migjsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingdw;
3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wyltacznie jako podziemnych;
3) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w pkt 1 1 pkt 2, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymania istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag rozbudowy,
przebudowy, rozbidrki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych obshuge z gminnej sieci wodociggowej;

2) dostosowanie parametréow technicznych sieci wodociaggowej do wymogoéw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ dopuszczenie indywidualnych lub grupowych
systemOw grzewczych oraz systemow z zastosowaniem odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowe;j;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) utrzymanie lokalizacji istniejgcych sieci iurzadzen s$rednich i niskich napig€, stacji transformatorowych
SN/nN oraz linii kablowych $redniego napigcia, a takze sieci rozdzielczych niskiego napigcia i o$wietlenia
ulicznego;

2) zasilanie odbiorcow z istniejacego systemu elektroenergetycznego sieci srednich i niskich napig¢;

3) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejacego systemu sieci o nowe elementy stacyjne i liniowe
sredniego i niskiego napigcia w dostosowaniu do wystgpujacego zapotrzebowania mocy.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych ustala si¢:
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1) obstuge z istniejgcego i rozbudowywanego systemu kanalizacji gminnej;

2) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni $ciekow.

7. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;

2) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosplawnej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych
w miejscu ich powstania przez odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dzialki do zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem przepisow ustawy Prawo wodne.

8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcych systemoéw infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej i infrastruktury
radiokomunikacyjne;j;

2) zapewnienie obshlugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejacego systemu
oraz poprzez budoweg nowych i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjne;j.

§ 11. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci
20%, stownie: dwadziescia procent, dla wszystkich terenéw objgtych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1MN do 13MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne, przeznaczone pod ustugi:
- spoteczne,
- konsumpcyjne,
- administracyjno — biurowe,
- zdrowia,
b) miejsca do parkowania,
¢) dojazdy, dojscia,
d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna,
g) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 10,5 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 12° do 45°;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni;

8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach o nasyceniu — piaskowego, bezu, szarosci, kremowego lub
w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych (drewno, kamien, cegta, beton).

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400 m>
¢) dla zabudowy szeregowej:300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
c¢) dla zabudowy szeregowej:7 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadly, z dopuszczeniem odstgpstwa do
200,

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU do 20MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi:
- spoteczne,
- konsumpcyjne,
- administracyjno — biurowe,
- sportu i rekreacji,
- turystyczne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciagi piesze, pieszo — rOWerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) infrastruktura techniczna.

2.Dla terendow wymienionych wust.l1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% terenu dziatki budowlanej;
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4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigeej niz 10,5 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 8 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych od 12° do 45°;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni;

8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach o nasyceniu — piaskowego, bezu, szarosci, kremowego lub
w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych (drewno, kamien, cegla, beton).

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400 m*
¢) dla zabudowy szeregowej:300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
¢) dla zabudowy szeregowej:7 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadly, z dopuszczeniem odstgpstwa do
200,

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 8U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:

a) administracyjno — biurowe,

b) handlu detalicznego,

¢) konsumpcyjne,

d) oswiaty,

e) spoleczne,

f) turystyczne,

g) sportu i rekreacji,

h) zdrowia;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa obstugi komunikacji samochodowej na terenie 7U,

b) miejsca do parkowania,

¢) dojazdy, dojscia,

d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

e) zielen urzadzona,

f) zielen izolacyjna,
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g) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow ustugowych: nie wigeej niz 12 m,
b) wysoko$¢ garazy: nie wigcej niz 8 m,
¢) wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 12° do 45°;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni;

8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach o nasyceniu — piaskowego, bezu, szarosci, kremowego lub
w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych (drewno, kamien, cegla, beton) z dopuszczeniem innych
materiatlow typu poliwgglan komorowy czy dyle szklane.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) miejsca do parkowania,

¢) dojazdy, dojscia,

d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

e) zielen urzadzona,

f) zielen izolacyjna,

g) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,6,
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4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 8 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 15 m;

5) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 12° do 45°;

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki mieszkalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) magazyny i sktady artykutéw rolnych i do produkc;ji rolnej,
¢) miejsca do parkowania,
d) dojazdy, dojscia,
e) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, TOwerowe,
f) zielen urzadzona,
g) zielen izolacyjna,
h) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% terenu dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m, z dopuszczeniem wysokosci do 15 m uzasadnionej technologia
prowadzonej produkcji;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wickszym niz 45°.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia i zakrzewienia §rddpolne;
b) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, o ktéorym mowa wust.l ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) zakaz:

a) niszczenia zakrzewien i zadrzewien $rodpolnych,

b) lokalizowania budynkow.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zalesienia.

2.Dla terenu, o ktéorym mowa wust.l ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZP do 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rOwerowe,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu ze
wzgledu na specyfike przeznaczenia terenu:: 80%;

2) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m.
3) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 2ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren lasu.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WS do 3WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — rowy odwadniajace, kanaly melioracyjne, cieki,
strugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi
1 roztopowymi, ochrong przeciwpowodziows.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje ktadek pieszych i pieszo — rowerowych;
2) zakazuje sie:
a) grodzenia wod powierzchniowych,
b) zasypywania i niszczenia istniejacych wod powierzchniowych,
c¢) sktadowania wszelkich odpadow,

d) odprowadzania do wod nieoczyszczonych $ciekow oraz nieoczyszczonych wod opadowych
1 roztopowych.

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZWS do 5ZWS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen w dolinie ciekow wodnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

b) ktadki piesze/pieszo—rowerowe,

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
2) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 zakazuje si¢ zabudowy izagospodarowania terenu innego niz
ustalone w ust.1 pkt 2;

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1K do 3K ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej kanalizacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciaggi piesze, pieszo — rowerowe, TOWerowe,

b) infrastruktura techniczna.

c) zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 1,0,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 15 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 12° do 45°;

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo — rOWErowe, rowerowe,

b) dojscia, dojazdy,

¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, oktorym mowa wust.l ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5% terenu;
3) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m.
§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 4KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych drog KDZ, zgodnie zrysunkiem planu,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

1) 1IKDZ — od 25,8 m do 30 m;
2) 2KDZ - od 17,4 m do 32,4 m;
3)3KDZ —od 16,1 m do 22,4 m;
4) 4KDZ — od 18,6 m do 20,3 m.
3. Ustala si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§ 26. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala sie nastgpujace szerokosci droég wliniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

1) 1IKDL —od 12 m do 12,6 m;
2) 2KDL - od 13,3 m do 21,1 m.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 14KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan:

1) 1IKDD - od 8,1 mdo 10 m;

2) 2KDD - 10 m;

3)3KDD - 10 m;

4) 4KDD - od 17 m do 19,9 m;
5)5KDD - 12 m;

6) 6KDD — od 13 m do 16,1 m;
7) 7KDD - 0d 10,5 m do 12,1 m;
8) 8KDD —o0d 19,4 m do 21,7 m;
9) 9KDD — 10 m;

10) 10KDD - 14 m;

11) 11KDD - od 12,8 m do 14,6 m;
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12) 12KDD - 0d 9,8 m do 10,4 m;
13) 13KDD - od 13,6 m do 13,9 m;
14) 14KDD - od 10,8 m do 17,2 m.

3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 10KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) infrastruktura techniczna,

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu:

1) IKDW — 8 m;
2) 2KDW — 8 m;
3) 3BKDW - 8 m;

4) 4KDW —od 8 m do 14,3 m;
5) 5KDW — 10 m;
6) 6KDW — 5 m,
8) 7TKDW — 10,7 m;
9) 8KDW — od 5mdo 9,5 m;
11) 9KDW —od 10 m do 11,5 m;
12) 10KDW —o0d 3,3 m do 4,7 m.
3. Ustala si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo — rowerowy,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastgpujgce szeroko$ci ciggu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu -

od 6,2 m do 6,8 m.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wojtowi Gminy Bobrowniki.
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§ 31. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bobrowniki

mgr inz. Adam Nocun
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVIII/377/21
Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 22 lipca 2021 r.

: . . MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki
| GMINY BOBROWNIKI - SOLECTWO BOBROWNIKI - ETAP |
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVIII/377/21
Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 22 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2021 r. poz.741 z p6zn. zm.) Rada Gminy Bobrowniki postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 19 maja 2021 r. do 10 czerwca 2021 r. oraz
w terminie oczekiwania na uwagi tj. do dnia 24 czerwca 2021 r.:

1) Uwagi nr 3 o tresci: "pozostawienie dziatki nr 2727/21 jako dziatki rolnej” w calo$ci z nastepujacym
uzasadnieniem: Zgodnie z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobrowniki przyjetej uchwatg nr XII/116/11 Rady Gminy Bobrowniki z dnia
27 pazdziernika 2011 r. wraz ze zmiang zatwierdzona uchwata Nr XIII/130/19 Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 25 wrzesnia 2019 r. dzialka objeta uwaga w czeSci potozona jest w ramach terendw zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych symbolami 16MU, 17MU i 18 MU. Ponadto wskazano na rysunku studium
jak irysunku planu uktad drogowy obslugujacy nowo powstalg zabudowe. W zwigzku z powyzszym
wskazanie calo$ci dziatki pod tereny rolne jest niezgodne z ustaleniami Studium. Ponadto nalezy doda¢, ze
wigksza czeg$¢ dzialki pozostaje jako tereny rolne.

2) Uwagi nr 4 o tresci: "przywrocenie przebiegu drogi dojazdowej do dziatek nr: 2746/5, 2745/2, 2744/4,
2733/5, 2739/5 (obreb Dobieszowice) poprzez dziatke nr 2847/ (obreb  Bobrowniki)"
w calo$ci z nastepujacym uzasadnieniem: Wprowadzenie drogi publicznej nie lezy w interesie gminy,
gdyz generuje dodatkowe koszty wykupu i realizacji drogi. Wskazane w projekcie planu drogi oznaczone
symbolami 2KDD i 3KDD sa drogami prowadzacymi do sotectwa Dobieszowice — dziatki wymienione
w uwadze obstugiwane sg poprzez uklad drogowy zaprojektowany w ramach planu dla Sotectwa
Dobieszowice.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVIII/377/21
Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 22 lipca 2021 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Gminy Bobrowniki dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézn. zm.), ustala:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych
iz zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno—prywatnym;

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania Srodkow
finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVIII/377/21
Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 22 lipca 2021 .

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania Gminy Bobrowniki - solectwo Bobrowniki”
sporzadzono na podstawie uchwaty intencyjnej Nr XV/151/19 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 28 listopada
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobrowniki — sotectwo Bobrowniki.

Projekt planu - Etap 1- obejmuje wydzielona cze$¢ obszaru catego sotectwa Bobrowniki (teren
o powierzchni ok. 154 ha), ktore zlokalizowane jest w potudniowej cze$ci Gminy.

Ze wzgledu na konieczno$¢ oczekiwania na Zgode Ministra i Rozwoju Wsi - dokonuje si¢ podziatu
obszaru opracowania planu na dwa Etapy 11 2.

Zabudowa na terenie Gminy nawigzuje w gtownej mierze do rolniczego, wiejskiego charakteru obszaru.
Typowy uktad urbanistyczny stanowig tutaj wsie typu ,,ulicowka”. Zabudowania zlokalizowane sg przy
istotniejszych drogach kotowych. Budynki rozmieszone sa wzdtuz gtownej drogi biegnacej przez wies.
Przewaza zabudowa jednorodzinna starszego typu. Sa to glownie gospodarstwa zagrodowe, budynkom
mieszkalnym towarzysza zabudowania gospodarskie, z tylu zabudowan rozciagaja si¢ pola uprawne, sady,
ogrody. Wyraznie zaznacza si¢ intensywny rozwoj obszaroOw nowego budownictwa iosiedli nowych
domoéw jednorodzinnych. Zjawisko to pozytywnie wptywa na odbiér wizualny obszaru.

W obszarze, dla ktorego sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzuja
aktualnie dwa plany zagospodarowania przestrzennego:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - solectwo Bobrowniki
(Uchwata Nr XXXVIII/486/14 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 27 marca 2014 r.):

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - fragment solectwa Bobrowniki
(Uchwata Nr XXXVI1/443/18 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 26 lutego 2018 r.):

Celem sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w szczegolnosci:
-umozliwienie realizacji planowanych inwestycji z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,

- uwzglednienie ustalen obowigzujacej Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobrowniki przyjetej uchwatg Nr XII/116/11 Rady Gminy Bobrowniki z dnia
27 pazdziernika 2011 r. wraz ze zmiang zatwierdzong uchwatg Nr XIII/130/19 Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 25 wrzeénia 2019 1.

- zwigkszenie atrakcyjnosci inwestowania i efektywne wykorzystanie terenéw potozonych w granicach
solectwa,

- zapewnienie mozliwosci harmonijnego rozwoju nowej zabudowy biorgc pod uwage istniejgce
mozliwosci obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz potrzeb spotecznych,

- uwzglednienie aktualnych z6z surowcow naturalnych,
- uwzglednienie aktualnych uwarunkowan goérniczych.

Sposob  realizacji  wymogéw  wynikajacych  zart. 1 ust.2—4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.W zwiazku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenie:

- zasad lokalizacji obiektoéw, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokosci
obiektow i wskaznikow regulujacych powierzchni¢ zabudowy terenu,

- wskaznikow zagospodarowania terenu z uwzglgdnieniem ustalent Zmiany Studium oraz obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- zasad przeksztatcen i modernizacji istniejacej zabudowy,

- stosowania na elewacjach materiatow wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha
trapezowa i falista za wyjatkiem terend6w oznaczonych symbolami RU
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b)wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:
-ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych: okreslenie zasad

lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zasad ochrony przed hatasem,
zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wod podziemnych oraz zasad ochrony przyrody i krajobrazu,

- zachowanie istniejgcych terenow rolnych i lesnych,

- wyznaczenie terenéw zieleni w dolinach ciekéw wodnych,
- wyznaczenie terendw zieleni urzadzone;j,

- wyznaczenie terenow zieleni izolacyjnej,

- wyznaczenie terenéw wod powierzchniowych i wod plynacych wraz z ustaleniami szczegétowymi dla
tych terenéw w zakresie ich ochrony,

- zachowanie i utrzymanie zieleni t¢gowej, zadrzewien i zakrzewien na terenach oznaczonych ZWS.

c)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej poprzez:

W etapie 1 - brak jest obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie konserwatorskie;j.

d)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych poprzez:

-wskazanie ztoza wegla kamiennego - Jowisz, ID 379,
- wskazanie granic Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 ,,Zbiornik Bytom”;

- wprowadzenie konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

e)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez

-ustalenie korzystnych wskaznikoéw zagospodarowania terendow, z zachowaniem ustalen zmiany studium,
podnoszacych efektywnos¢ ekonomiczng przedsigwzig¢ lokalizowanych w obszarze planu,

-wyznaczenie terenow zabudowy ustugowej
-wyznaczenie nowych ciagéw komunikacyjnych usprawniajacych obstuge obszaru objetego planem.

f)prawo wtasnosci poprzez:

- analize i uwzglednienie stanu istniejacego zagospodarowania terenow,
- uwzglednienie wydanych pozwolen na budowe,
- uwzglednienie w mozliwym zakresie ztozonych wnioskow,

- ograniczenie do niezbgdnego minimum przeznaczenia terendw na inwestycje stanowiace cele publiczne
(drogi publiczne na terenach prywatnych).

g)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

- w obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia ze
wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- w obszarze objetym planem utrzymano tereny istniejacych drég publicznych zapewniajace wlasciwy
system obstlugi komunikacyjnej terenu,

- wobszarze planu nie wystepuja tereny zamknigte ustalone przez ministra wilasciwego do spraw
transportu.

h) potrzeby interesu publicznego poprzez:

- zapewnienie obslugi komunikacyjnej terenow drogami publicznymi istniejagcymi i projektowanymi oraz
drogami wewnetrznymi,

1) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

- poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej,
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- obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
obslugiwane w przewazajacej czgsci przez istniejace drogi publiczne, z mozliwoscig wlaczenia nowych
obiektow zaro6wno do sieci drogowej, jak 1iinfrastruktury technicznej, z mozliwosécia rozbudowy
i przebudowy tych uktadow wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow.

j) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikaciji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem =zostal zapewniony zgodnie zwymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

- ogloszenie/obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w
tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej). Ogloszenie zamieszczono w prasie lokalnej,
z wyznaczonym terminem sktadania wnioskéw do dnia 30 kwietnia 2020 r., na stronie internetowej gminy
Bobrowniki, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicach ogtoszen w Urzgdzie Gminy. W odpowiedzi
na ogloszenie w prasie w ustawowym terminie wniesiono szereg wnioskow indywidualnych dotyczacych
zmiany przeznaczenia dziatek, ktére zostaly rozpatrzone przez Wojta zgodnie z procedura sporzadzania
planu miejscowego,

- ogloszenie/obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu. Projekt planu (wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko) zostal wylozony do publicznego wgladu z zapewnieniem mozliwosci
sktadania uwag oraz zostala przeprowadzona dyskusja nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Informacje o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, mozliwosci i terminie sktadania uwag oraz
dyskusji publicznej podano do publicznej wiadomosci w dniu 12 maja 2021 r., w formie obwieszczenia
umieszczonego na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Bobrowniki, ogtoszenia w BIP Bobrowniki, ogloszenia
prasowego w prasie. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
odbyta si¢ w dniu 7 czerwca 2021 1. 0 godz. 15.00.
W zwiazku z trwajaca epidemia (stan zagrozenia epidemiologicznego i zwigzanymi z nimi ograniczeniami
w przemieszczaniu si¢ i gromadzeniu) dyskusja publiczna, zgodnie zart. 8d ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z po6zn. zm.) miata charakter zdalny
iodbyla si¢ za posrednictwem platformy zoom, ktéra umozliwita zabieranie glosu, zadawanie pytan
i sktadanie uwag wszystkim zainteresowanym. W dyskusji online mozna bylo wzig¢ udziat po
wczesniejszym  zgloszeniu — do godz. 9.00 dnia 7czerwca 2021r. na adres e-mail:
sekretariat@bobrowniki.pl. Dla zarejestrowanych osob zostal wygenerowany link do spotkania, ktory zostat
przestany w e-mailu zwrotnym (potwierdzenia rejestracji zlinkiem do spotkania byly wysytane
w godzinach pracy Urzedu). W ogloszeniu wskazano, ze uwagi do projektu nalezy sktada¢ w terminie
do dnia 24 czerwca 2021 r. Jako wniesione na pismie dopuszczono réwniez uwagi wniesione w postaci
elektronicznej. W ustawowym terminie wptynety uwagi do projektu planu, ktore zostaty rozpatrzone przez
Wojta zgodnie z procedura sporzadzania planu miejscowego,

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach jawno$ci zostala zapewniona mozliwos¢ sktadania
wnioskow iuwag do planu, atakze zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz. U. 22021 r. poz.247 z p6zn. zm.) przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

Przeprowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoteczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych i opiniujgcych. Spelnienie wymogdéw w zakresie
zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych potwierdza ,Dokumentacja prac
planistycznych”.

1) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

W zakresie istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiaja rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode¢
W oparciu o systemy gminnej sieci i urzadzen wodociaggowych.

2.W zwiazku zart.1, ust.3 wazenie interesu publicznego iintereséw prywatnych w tym
zglaszanych w postaci wnioskow i uwag uwzgledniono poprzez:
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- zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
- zachowanie terenow istniejacej zieleni w dolinach ciekow wodnych,
- zachowanie teren6w rolnych,

- wskazanie nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowg biorac pod uwage zgodnos$¢ z ustaleniami
zmiany Studium.

3.W zwiazku z art. 1, ust. 4 uwzgledniono:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:

- dogeszczenie struktury przestrzennej obszaru objetego planu korzystnym wskaznikiem intensywnos$ci
zabudowy,

- utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terenéw w obszarze objetym planem - istniejacy,
uksztaltowany systemu komunikacji drogowej, tworzacy zhierarchizowany uktad sieci drog- drogi zbiorcze,
drogi lokalne i drogi dojazdowe oraz drogi wewnetrznej i ciagi pieszo — jezdne,

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
uwzgledniono poprzez:

- dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w drogach,

- pozostawienie obszarow wzdluz ciagdw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- wyznaczenie szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacej realizacje
chodnikéw i §ciezek rowerowych oraz miejsc postojowych.

¢) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. 2003 nr
166, poz. 1612), w szczegbdlnosci uzupetnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez:

- uzupetnianie i dogeszczenie istniejgcej zabudowy w obszarze objetym planem,

- kontynuacj¢ zabudowy w oparciu o istniejagce iplanowane ciagi komunikacyjne zapewniajace jej
integracje funkcjonalno — przestrzenna.

4.7Zgodnos¢ zwynikami  analizy, oktérej mowa  wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, przyjetej Uchwatg Nr XXX VI11/442/18
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobrowniki i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki wskazaly, iz
obowiazujace plany dla gminy sg aktualne. Jednakze wskazano réwniez, iz docelowo wymaga jest zmiana
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w obszarach w ktérych uchwalona w 2019 roku
zmiana Studium wprowadzita zasadnicze zmiany.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktdrej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie planu powoduje okreslone skutki zwigzane z poniesieniem wydatkéw na realizacje ustalen
planu oraz zwigzane z mozliwo$cig uzyskania dochodow.

Jako zrédta dochodéw wskazano w prognozie przyrost podatku od nieruchomos$ci oraz uzyskanie
dochodow z optaty planistycznej, natomiast jako koszty wskazano w prognozie budowe nowych potaczen
drogowych, wykupienie nieruchomosci przeznaczonych na cel publiczny tj. pod drogi, regulacje wtasnosci
w istniejagcych drogach publicznych.

6.Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast na podstawie ustawy o udostepnieniu
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informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko.

W trybie art. 54, 57158 ustawy o udostgpnieniu informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko projekt planu
miejscowego uzyskal opinie i uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, uzyskatl rowniez obligatoryjne opinie i uzgodnienia
zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, m. in. byl omawiany
na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko) zostal wyltozony do publicznego wgladu
z zapewnieniem mozliwosci skladania uwag oraz zostala przeprowadzona dyskusja nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Informacje o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
mozliwosci i terminie sktadania uwag oraz dyskusji publicznej podano do publicznej wiadomosci w dniu
12 maja 2021 r., w formie obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Bobrowniki,
ogloszenia w BIP Bobrowniki, ogloszenia prasowego w prasie. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu odbyta si¢ w dniu
7 czerwca 2021 r. o godz. 15.00. W zwiazku z trwajaca epidemia (stan zagrozenia epidemiologicznego
1 zwigzanymi z nimi ograniczeniami w przemieszczaniu si¢ i gromadzeniu) dyskusja publiczna, zgodnie
z art. 8d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 741 z p6zn.
zm.) miata charakter zdalny i odbyla si¢ za posrednictwem platformy zoom, ktéra umozliwita zabieranie
glosu, zadawanie pytan i skladanie uwag wszystkim zainteresowanym. W dyskusji online mozna byto wzig¢
udzial po weczesniejszym zgloszeniu — do godz. 9.00 dnia 7 czerwca 2021r. na adres e-mail:
sekretariat@bobrowniki.pl.

Dla zarejestrowanych o0sOb zostal wygenerowany link do spotkania, ktory =zostal przestany
w e-mailu zwrotnym (potwierdzenia rejestracji z linkiem do spotkania byly wysylane w godzinach pracy
Urzedu). W ogloszeniu wskazano, ze uwagi do projektu nalezy sktada¢ w terminie do dnia 24 czerwca
2021 r. Jako wniesione na piSmie dopuszczono roéwniez uwagi wniesione w postaci elektroniczne;j.
W ustawowym terminie wptynety uwagi do projektu planu, ktore zostaly rozpatrzone przez Wajta zgodnie
z procedurg sporzadzania planu miejscowego,

7. Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki przyjetej uchwatag uchwata nr XII/116/11 Rady
Gminy Bobrowniki z dnia 27 pazdziernika 2011 r. wraz ze zmiang zatwierdzong uchwata Nr XIII/130/19
Rady Gminy Bobrowniki z dnia 25 wrzeénia 2019 r.

8. Nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Poprzez ustalenia planu uporzadkowano pod wzgledem
urbanistycznym teren w zakresie objetym granicami opracowania. Plan wyraznie okre$la zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw wraz zjednoczesnym ustaleniem zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu w oparciu o sporzadzona do projektu planu prognoze oddziatlywania na
srodowisko. Plan rozszerza mozliwos$ci zagospodarowania tego obszaru oraz zwigksza jego atrakcyjnos¢ dla
potencjalnych inwestoréw, umozliwiajac spotecznosci lokalnej dostep do szerszej gamy ushug, zachowujac
przy tym podstawowe kierunki zagospodarowania terenéw ustalone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego......”. Uchwala konczy procedure sporzadzania planu miejscowego.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaly jest zasadne.
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